PRESUPUESTO ORIENTATIVO EUC BADAGUAS EJERCICIO 2009
Núm. Comentario

concepto


total anual

1

Recogida de basuras


70.584.00


2

Consumos eléctricos


13.200,00


3

Reparaciones



16.800,00


4

Depuradora



62.100,00


5

Jardinería común


19.200,00


6

Limpieza nieve


  7.000,00


7

Administración


  7.200,00


8

Gastos varios



19.200,00


9

Vigilancia



40.800,00

           10

Manten. Cto. bombas


  4.608,00
           11

Limp. Dep. agua potable

  2.400,00

           12

Limp. Red saneamiento

  2.400,00

           13

Limp. Vial acceso


  2.400,00

           14

Mant. Alumbrado público

 13.200,00

           15

Asesoría Jurídica


   9.000,00

           16

Limp.viales urbanización

 13.200,00

           17

Fondo de imprevistos


 24.000,00

           18

Plantación arbolado


 16.000,00

Total presupuesto material……………………………       343.292,00
IVA……………………………………………………         54.926,72
TOTAL PRESUPUESTO CON IVA………………        398.218,72
Comentarios a las partidas presupuestarias
1.- Recogida de basuras. Esta importante partida, que se presupuesta de acuerdo con las conversaciones y presupuestos que se han manejado, y que incluye también al hotel, desaparecería del presupuesto tan pronto como el Ayuntamiento se haga cargo de la recogida, en virtud de lo dispuesto en las regulaciones de la EUC. Aunque el Ayuntamiento pasaría a cada uno de los vecinos la tasa por recogida de conformidad con las ordenanzas municipales de Jaca al respecto.

2.- Consumos eléctricos. Contempla esta partida la estimación de los pagos que por suministro de energía eléctrica debe pagar la EUC como consecuencia del funcionamiento del grupo de bombeo, planta de depuración y bombeo de fecales. Esta partida podría reducirse en la medida en que se eviten las fugas de agua, como las que venían existiendo, ya que al haber fugas es necesario bombear más, con lo que sube el consumo eléctrico.

3.- Reparaciones.- Teniendo en cuenta que el conjunto de instalaciones a cuya conservación estamos obligados lleva ya funcionando algunos años, no parece imprudente prever esta partida para hacer frente a posibles reparaciones (tendido y cuadros eléctricos, tuberías, red de distribución y saneamiento, etc.)

4.- Depuradora.- A falta de experiencia propia en la explotación, hemos consignado la cantidad que se venía pagando por FADESA hasta que dejó de pagar. Hay una última oferta por 4000 euros mensuales, y se está pendiente de recibir presupuesto de Aqualia, empresa colaboradora de la Administración y que podría ocuparse solventemente de todo el ciclo del agua de la urbanización, con lo que el presupuesto tendría algunas modificaciones. También podría haberlas en el caso de que el Ayuntamiento de Jaca tramite – se le ha presentado ya la petición correspondiente por el Consejo rector – la inclusión de esta depuradora en la gestión integrada de las depuradoras con arreglo a las normas del Gobierno de Aragón.

5.- Jardinería común. Se refiere esta partida a los gastos de mantenimiento y conservación tanto del conjunto de jardinería de que hoy se dispone como de lo que pueda representar la incorporación de nuevas zonas verdes y de arbolado (ver al efecto la partida 18 sobre plantación de nuevo arbolado)
6.- Limpieza de nieve. Se trata de una partida que consiste en el compromiso de disponer del servicio de limpieza de la carretera de acceso a Badaguás y los viales de la urbanización durante los meses de la temporada invernal.

7.- Administración. Se trata de los honorarios que aplicará en el 2009 el Administrador, Sr.Orós. Comprende la emisión y gestión de recibos (salvo que se acuerde otra cosa con la Diputación Provincial de Huesca, que podría actuar de recaudador y aplicar el procedimiento de apremio a los impagos), la asistencia al Consejo Rector en sus reuniones y gestiones, la llevanza de los libros oficiales, las gestiones diversas con el ayuntamiento, suministradores, etc.; la contabilidad y seguimiento de la gestión bancaria y de cobros y pagos, las convocatorias y envó de informaciones al conjunto de propietarios, etc.

8.- Gastos varios.- Alquiler de salas de reunión, impresos, envíos postales, gastos bancarios de negociación de recibos, etc.

9.- Vigilancia.- Esta partida contempla la presencia de un vigilante con vehículo en horario nocturno y contratado a través de una empresa de seguridad, odos los días del año. Pueden analizarse otras alternativas, y se espera llevar alguna propuesta más a la Asamblea.

10.- Mantenimiento cuarto de Bombas.- Inspección, revisión y mantenimiento en condiciones de las estaciones de bombeo.

11.- Limpieza depósito de agua potable.- Es necesario practicar una vez al año una limpieza a fondo de los depósitos, eliminar residuos y revisar y mantener la instalación.

12.- Limpieza red de saneamiento.- Las mismas razones del punto anterior.

13.- Limpieza vial de acceso (desde la carretera Jaca-Sabiñánigo hasta la entrada a la urbanización).- Se prevé llevarla a cabo dos veces al año y comprende el tratamiento de malezas, limpieza de arcenes, etc.

14.- Mantenimiento del alumbrado público.- Revisión y reposición de material eléctrico, cuadros de control, lámparas, posibles roturas de cristales, pintura de farolas.

15.- Honorarios del letrado.- Son los convenidos con el Sr. Lapeña y comprenden servicios de asesoría y consultoría durante todo el año y gestiones menores. Los posibles servicios de carácter judicial se devengarán aparte, si se uilizaran.
16.- Limpieza viales (todos los comprendidos dentro del recinto de la urbanización). Se atenderá su adecentamiento durante todo el año.

17.- Fondo de imprevistos.- Parece prudente, sobre todo sin tener experiencia previa de la situación de las instalaciones en general, disponer eventualmente de una partida para imprevistos, que tiende también a evitar posibles derramas extraordinarias. Se trata de una partida que podría no llegar a utilizarse, en la medida en que no se produjesen intervenciones de emergencia por averías no previstas.

18.- Plantación de nuevo arbolado.- Se trata de abordar la plantación de unos cientos de árboles de diversas especies y en diferentes zonas comunes con el fin de ir cumplimentando un programa de reforestación que permita en unos años disponer de una masa arbórea importante en la urbanización. Comprende la compra y traslado de las especies, apertura de hoyos, abonado de liberación lenta y riego.

Comentarios generales al presupuesto
Este presupuesto es orientativo y se ha confeccionado pensando en las obligaciones que debe acometer la EUC, sin perjuicio de repercutir aquéllas que correspondan a otras entidades, como Martinsa-Fadesa o el propio Ayuntamiento, en su caso.

Se ha hecho tras mantener conversaciones con técnicos y posibles proveedores de servicios, que en muchos casos han aportado presupuestos.
Si el presupuesto resultase excedentario, la Asamblea General deberá acordar en su día el destino de los excedentes: constitución de un fondo de reserva, devolución a los propietarios de la parte correspondiente, descuento en las cuotas del ejercicio siguiente, etc.

La Asamblea a la que se someta este presupuesto o el que resulte definitivo deberá también resolver sobre si se establecen cuotas mensuales o trimestrales. La economía de gestión y el ahorro de gastos bancarios haría recomendable establecer cuotas de carácter trimestral.

La participación de cada propietario en este presupuesto se hará conforme al coeficiente de participación que cada uno tiene asignado en la EUC, y que normalmente está contenido en la escritura de propiedad de  cada cual. En cualquier caso el administrador dispone de todos los coeficientes asignados a cada propietario, y se recuerda que son distintos a los que tenemos en las respectivas comunidades, que siguen funcionando de forma autónoma e independiente y que tienen sus propias cuotas.
Como es natural, FADESA participa con un 23% aproximadamente y el Hotel con un 7.

En el caso de impago por parte de FADESA – a cuya administración judicial se comunicarán los acuerdos de la Asamblea una vez sean adoptados – se procederá a las oportunas reclamaciones por la vía de apremio o la judicial. En el caso de que un tercero comprase las propiedades de FADESA (el “pueblo”, para entendernos), por ejemplo el BBVA o una empresa de su grupo, como se está rumoreando, este quedaría subrogado en las obligaciones de pago.

La cuenta de la EUC está en la Urbana 1 de Ibercaja, avenida de la Jacetania. La disposición de los fondos se hace mediante la firma de dos cualquiera de las tres autorizadas: Presidente, Vicepresidente y Administrador. Todas las facturas deben ir también visadas por el Presidente y el Vicepresidente para proceder a su pago.

Sometemos este borrador inicial de presupuesto a la consideración de todos los propietarios, a fin de que puedan hacer sus aportaciones o sugerencias enviándolas bien a la dirección de correo electrónico de la EUCCB (euclomasdebadaguas@gmail.com) o al del Administrador (pedrooros@jacetaniasesor.com) ANTES DEL 25 DE DICIEMBRE, ya que estamos contemplando convocar la Asamblea General de la EUC para los últimos días de enero o los primeros de febrero de 2009 y se necesita tiempo para preparar toda la documentación y convocar la Asamblea.
Muchas gracias a todos por su colaboración

Jaca, 26 de noviembre 2009

El Consejo rector
